Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
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PROSPEKT INFORMACYJNY — OSIEDLE ZAGAJNIK ETAP 1
CZESC OGOLNA
|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper PWD Deweloper Sp. z 0.0., KRS nr 0000238765
Adres 60-319 Poznan, ul. Ptasia 16/1
Numer NIP i REGON (NIP) (REGON)
779-22-67-394 300113315

61 866-14-82

Numer telefonu
wd@pwd-mieszkania.pl

Adres poczty elektronicznej pwd@p P

brak
Numerr faksu
Adres strony internetowej www.pwd-mieszkania.pl
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé o ile istnieja trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

60-476 Poznan, ul. Jasielska 5, 5A

Adres

. 01.03.2021
Data rozpoczecia
Data wydania ostatecznego 10.10.2022

pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




60-321 Poznan, ul. Swierzawska 19

Adres

. 02.11.2022
Data rozpoczecia
Data wydania ostatecznego 23.08.2024

pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adios 61-680 Poznan, ul. Szyszkowa 15, 17, 19, ul. Mtodnikowa 1-18
. 03.06.2024
Data rozpoczecia
Data wydania ostatecznego 09.01.2026
pozwolenia na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi nie

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt




ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjne;j i
numer obrebu ewidencyjnego !

61-680 Poznan, ul. Szyszkowa 15, 17, 19, ul. Mtodnikowa 1-18, dziatki
nr 249/10, 249/11, 249/12, 249/13, 249/14, 249/15, 249/16, 249/17,
249/18, 249/59, 249/60, 249/61, 249/62, 250/1, 250/2, 250/3, 250/4,
250/5, 250/6, 250/7, 250/8, 250/9, ark. 15, obreb 0056 Umultowo.

Numer ksiegi wieczystej

PO1P/00060660/6, PO1P/00348209/0, PO1P/00360635/5,

PO1P/00348210/0

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Brak obcigzen.

W przypadku braku ksiegi wieczy-
stej informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym nierucho-
mosci 2

Informacje  dotyczgce obiekiow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i

wptywajgcych na warunki zycia

- Zespot Szkolno-Przedszkolny nr 9 przy ul. Umultowskiej 114 w

Poznaniu

- stadion lekkoatletyczny UAM przy ul. Zagajnikowej w Poznaniu
- ptywalnia UAM przy ul. Strazewicza 21 w Poznaniu
- Zakfad Tokarsko-Slusarski BUGAJEWSKI przy ul. Zywokostowej 7

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Uchwata nr LXXXVII1/1670/VI11/2023
Rady Miasta Poznania

z dnia 11.07.2023r;
https://bip.poznan.pl/bip/aktualnosci/st
udium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-
miasta-poznania,208625.html

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Brak planu

Miejscowy plan rewitalizaciji

Brak planu

Miejscowy plan odbudowy

Brak planu

Inne

Decyzja Prezydenta Miasta Poznania
o warunkach zabudowy nr 416/2018 z
dnia 02.07.2018 r. (znak: UA-I-
U02.6730.140.2018)

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego

Przeznaczenie terenu

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.

3

Brak obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego. W
Planie Ogdlnym Miasta Poznania dziatki
znajdujg sie na terenie objetym strefg




przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody, krajobrazu

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ). Plan Ogdlny nie
okreslna intensywnos$ci zabudowy,
wysokosci zabudowy, udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej oraz liczby
miejsc do parkowania.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Brak obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego. W
Planie Ogoélnym Miasta Poznania dziatki
znajduja sie na terenie objetym strefg
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ). Plan Ogolny nie
okreslna intensywnosci zabudowy,
wysokosci zabudowy, udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej oraz liczby
miejsc do parkowania.

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Budowa zespotu budynkéw
mieszkalnych

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szeroko$¢ elewacii frontowe;j:

- dla budynkoéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojgcych
maksymalnie 15 m

- dla budynkoéw mieszkalnych
jednorodzinnych stanowigcych
zabudowe szeregowg maksymalnie
11 m, przy czym dwukondygnacyjna
czes$¢ budynku zabudowy szeregowej
0 szerokosci nie wiekszej niz 8,0 m




powinna by¢ od siebie oddzielona
parterowymi czesciami o szerokosci
nie szerokosci nie wiekszej niz 4,5 m.
Wysokos$¢ gérnej krawedzi elewacji
frontowej, je] gzymsu lub attyki:

- dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojgcych —
maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne (przy czym druga
kondygnacja musi by¢ realizowana
jako poddasze uzytkowe) i wysokos¢
od poziomu istniejgcego terenu do
kalenicy maksymalnie 9,0 m.
maksymalna wysokos¢ od poziomu
istniejgcego terenu do okapu — 5,5 m.
- dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych stanowigcych
zabudowe szeregowg — maksymailnie
dwie kondygnacje nadziemne i
wysokos¢ od poziomu istniejgcego
terenu do najwyzszego punktu dachu
lub attyki maksymalnie 7,5 m, dla
parterowych czesci segmentow
zabudowy szeregowej ustala sie
maksymalng wysokos¢ 5,0 m od
istniejgcego poziomu terenu

forma architektoniczna

- budynki mieszkalne jednorodzinne
wolnostojgce z dachami stromymi o
nachyleniu potaci w przedziale od 26°
do 45°

- budynki mieszkalne jednorodzinne
szeregowe z dachami ptaskimi o
maksymalnym nachyleniu potaci do
12°

usytuowanie linii zabudowy

- obowigzujgce:

a) po potnocnej stronie drogi
wewnetrznej planowanej do realizacji
na przedtuzeniu ulicy Zywokostowej —
w odlegtosci 8 m od linii
rozgraniczajgcej tejze drogi
wewnetrznej, przy czym w przypadku
zabudowy szeregowej dopuszcza sie
sytuowanie na obowigzujgcej linii
zabudowy tylko skrajnych segmentéw
poszczegolnych szeregdw;

b) po potudniowej stronie drogi
wewnetrznej planowanej do realizacji
na przedtuzeniu ulicy Zywokostowej —
w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajgcej tejze drogi
wewnetrznej;




- maksymalna nieprzekraczalna —
minimum 6,0 m od zachodniej granicy
terenu objetego wnioskiem;

- odlegtos¢ zabudowy jednorodzinnej
szeregowej od linii rozgraniczajgcych
drog wewnetrznych nie moze by¢
mniejsza niz 6,0 m

intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

Maksymalnie 28% tgcznej
powierzchni wszystkich planowanych
do wydzielenia dziatek budowlanych
(z wytaczeniem terenow komunikaciji).
Powierzchnia zabudowy
poszczegoélnych budynkéw nie moze
przekroczyc:

- 180 m?dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojgcych;

- 120 m2dla segmentow zabudowy
szeregowe)j.

Minimalna wielko$¢ powierzchni
biologicznie czynnej — 50 %
powierzchni poszczegolnych
planowanych do wydzielenia dziatek
budowlanych.

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Przedmiotowa inwestycja jest
przedsiewzieciem moggcym znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko — dla
inwestycji uzyskano decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach
znak 0S-V.6220.150.2015 z dnia
05.09.2017 r.

Inwestor winien uwzgledni¢ warunki
wynikajgce z decyzji Srodowiskowych
uwarunkowaniach znak OS-
V.6220.150.2015 z dnia 05.09.2017 r.

Wymagania dotyczgce
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzig

Brak

Warunki ochrony dziedzictwa [Brak
kulturowego i zabytkdéw oraz

dobr kultury wspotczesnej
Wymagania dotyczgce ochrony (Brak

innych terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
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podstawie przepiséw
odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Zgodnie z warunkami wydanymi przez
Zarzad Drég Miejskich nr
ZP.481.128.1.2018 z dnia 23.05.2018
r.

Zagospodarowanie terenu i docelowa
obstuga komunikacyjna czesci dziatki
nr 28/5, ark. 15, obreb Umultowo
objetej niniejszym wnioskiem powinny
uwzglednia¢ rozwigzania wynikajgce z
opracowywanego przez Miejskg
Pracownie Urbanistyczng projektu
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
»,Morasko-Radojewo-Umultowo” czes¢
Umultowo- Zachod. Jednoczesnie
nalezy zwréci¢ uwage, ze na czesci
dz. nr 28/5 nie objetej wnioskiem
planowany jest przebieg docelowego
uktadu komunikacyjnego — ulica Nowa
Zagajnikowa (droga klasy gtownej o
duzym natezeniu ruchu). Majgc to na
uwadze ZDM zaznacza, ze konieczne
jest dostosowanie w proj. budynkach
odpowiedniej technologii i
zabezpieczen chronigcych przed
ucigzliwym oddziatywaniem w/w
docelowego uktadu drogowego
(hatas, drgania, spaliny).

Obstuga komunikacyjna
nieruchomosci na ktérych planowana
jest budowa zespotu budynkéw
mieszkalnych winna odbywac sie z
planowanych na terenie inwestora
drog obstugujgcych, wigczonych
jednym zjazdem do istniejgcej w
terenie ulicy Zagajnikowej oraz
jednym zjazdem do ulicy
Zywokostowej. Fragment zjazdu
zlokalizowanego na terenie
docelowego ukfadu drogowego (drogi
klasy gtownej) bedzie miat charakter
tymczasowy, do likwidacji i
przebudowy w ramach budowy
docelowego uktadu drogowego.

W celu zapewnienia prawidtowej
obstugi komunikacyjnej planowanej
zabudowy, ktéra bedzie generowata
duzy ruch kotowy konieczna jest
przebudowa istniejgcej ulicy
Zywokostowej na odcinku od drogi




obstugujacej na terenie inwestora do
ul. Naramowickiej oraz budowy
oswietlenia w ul. Zagajnikowej na
odcinku od ul. Dziegielowej do ul.
Slazowej, wzdtuz chodnika
projektowanego przez Poznanskie
Inwestycje Miejskie.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Zasilanie w energie elektryczng -
zgodnie z opinig wydang przez ENEA
Operator sp. z 0.0. nr ZD/15987/2017
z dnia 05.01.2018 .

Zaopatrzenie w wode - zgodnie z
umowg o zasadach realizacji i
korzystania z sieci wodociggowej
zawartej z Aquanet S.A. dnia
22.01.2018r.

Odprowadzaniem $ciekow
sanitarnych — zgodnie z opinig
Aquanet S.A. nr
DW/IBM/176/1611/2018 z dnia
10.01.2018 r. na wysokosci dziatki nr
28/5 brak jest sieci kanalizaciji
sanitarnej. W celu umozliwienia
odprowadzenia Sciekow bytowych z
planowanej inwestycji konieczna
bedzie rozbudowa sieci kanalizacji
sanitarnej na terenie planowanego
osiedla. W przypadku nie wykonania
przez Aquanet S.A. sieci kanalizaciji
sanitarnej na terenie Umultowa (w tym
w ul. Zywokostowej) do czasu
wystgpienia przez wnioskodawce o
pozwolenie na budowe
przedmiotowego osiedla
mieszkaniowego, inwestor winien
zawrze¢ z Aquanet S.A. ,umowe o
zasadach realizacji i korzystania z
sieci kanalizacji sanitarnej”, co
zgodnie z ww. opinig bedzie mogto
nastgpi¢ po wyborze przez Aquanet
S.A. wykonawcy inwestycji budowy
sieci kanalizacji sanitarnej w ul.
Zywokostowej.

Gospodarowanie odpadami — zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i
porzadku na terenie Miasta Poznania
— przyjetym uchwatg nr
LVI/1025/V11/2017 Rady Miasta
Poznania z dnia 07.11.2017 r.
Odprowadzenie wéd deszczowych —
na terenie objetym wnioskiem




Sposéb ogrzewania- gazem, zgodnie
z oswiadczeniem o warunkach
przytgczenia do sieci gazowej obiektu
budowlanego nr
W300/0000002272/00001/2018/0000
0z dnia 11.01.2018 r.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

brak informacji

studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy

- rozbudowa ulicy Zagajnikowej do
drogi klasy gtownej (kdG)

- budowa linii tramwajowej w $ladzie
ulic Naramowickiej i Zagajnikowej

- budowa parkingu — Park & Ride

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

brak informaciji

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

brak informacji

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

brak informaciji

miejscowych planach
odbudowy

brak informaciji

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

brak informaciji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestyciji celu
publicznego, moggce mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
linii kolejowej

brak informaciji

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

brak informaciji

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

brak informaciji

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowe;j

brak informaciji

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowe;j

brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

brak informacji




decyzja o ustaleniu lokalizacji  |brak informacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja 0 zezwoleniu na brak informaciji
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji |brak informacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* aie*
Czy pozwolenie na budowe jest . -
ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowe jest . -
zaskarzone tak nie

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

1751/2021, Prezydent Miasta Poznania
Decyzja pozwolenia na budowe zostata przeniesiona na Dewelopera

decyzjg Prezydenta Miasta Poznania z dnia 14.06.2022 r. (UA-
V1.6740.3218.2020).

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

12.01.2026

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333, 2172 i 2320 oraz 2021 r. poz.
11, 234, 282 i 784), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakonhczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin  rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie budowy etapu I: 03.06.2024 r.;
Zakonczenie budowy etapu I: 09.12.2025 r.

Opis przedsiewziecia deweloper-
skiego lub zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow 21

Rozmieszczenie  budynkéw na Om
nieruchomosci  (nalezy  podacé
minimalny  od-step pomiedzy
budynkami)

* Niepotrzebne skresli¢ (klikng¢ dwukrotnie na tekst).
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Sposob pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu jedno-
rodzinnego

Norma PN-ISO 9836:1997. Deweloper na swoj koszt zlecit
uprawnionemu geodecie dokonanie obmiaru powykonawczego, a
pomiar zostat dokonany na poziomie podiogi po wykonaniu tynkéw, z
doktadnoscig do dwdch miejsc po przecinku, sumujgc powierzchnie.

Zamierzony sposéb i procentowy
udziat zrédet finansowania przed-
siewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Srodki wiasne: 60%
Whptaty nabywcéw: 40%

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek |Zamkriety——mieszkaniowy
powierniczy* rachunek powierniczy™
Wysokos$¢ stawki procentowe;j, 0,45%

wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Gftéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

W mysl ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (okreslanej w niniejszym prospekcie mianem Ustawy):

- bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje
szczegotowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy,
ktorej strong jest nabywca wystepujgcy z zadaniem udzielenia informaciji, takie jak
data oraz kwoty wptat i wyptat,

- deweloper dysponuje Srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten
rachunek,

- koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg dewelopera; srodki pieniezne wptacone przez nabywce
na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie mogg by¢ pomniejszone o koszty,
opfaty i prowizje, o ktérych mowa powyzej,

- w zwigzku z realizacjg przez dewelopera niniejszej umowy bank wyptaca
deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia niniejszej
umowy, z wyjgtkiem kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw ostatniego etapu
realizacji okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz
ceny lokalu mieszkalnego,

- kwote nalezng =za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego, o ktorej mowa w tirecie czwartym powyzej, bank wyptaca
deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajgce z niniejszej umowy, w stanie wolnym od obcigzen, praw
i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca,
- bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewziecia
deweloperskiego przed wyptatg srodkow pienieznych, o ktérych mowa w tirecie
czwartym powyzej,

- w trakcie kontroli bank ma prawo wglagdu do rachunkéw bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczagcym przedsiewziecia
deweloperskiego; koszty kontroli ponosi deweloper,
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- kontrola obejmuje elementy wskazane szczegotowo w art. 17 ust. 4
Ustawy, a w art. 17 ust. 7 Ustawy okreslono ponadto sytuacje, w ktorych bank
wstrzymuje wyptate srodkéw pienieznych,

- przed dokonaniem wyptaty Srodkow pienieznych, o ktérych mowa w tirecie
czwartym powyzej, Bank przeprowadza czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w art.
17 ust. 4 pkt 1 lit. a, b, d oraz f—j oraz pkt 2 Ustawy, oraz przeprowadza weryfikacje
posiadania przez Dewelopera decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Ilub
zawiadomienia o zakohczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie
wniost sprzeciwu, oraz zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu,

- w przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy od niniejszej umowy
przez jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajgce mu srodki pieniezne
pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokoSci
niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy,

- w przypadku rozwigzania niniejszej umowy strony przedstawig zgodne
oswiadczenia woli o sposobie podziatu Srodkéw pienieznych zgromadzonych przez
nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym; bank wyptaca s$rodki
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktorych mowa powyzej.

Nazwa instytucji zapewniajace;j
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Millennium S.A.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego

% zaawansowania
23,21%

Etap realizacja

V.23

1 | Zakup gruntu, prace projektowe
Stan zerowy budynkéw nr 34-37,

2 | 43-46 oraz 59-61; stan surowy
otwarty budynkéw nr 59-61

Stan zerowy budynkéw 38-42 oraz
47-51; stan surowy otwarty

3 | budynkéw nr 34-51; stolarka
okienna oraz dachy wraz z
izolacjami w budynkach nr 59-61
Stolarka okienna oraz dachy wraz z
izolacjami w budynkach nr 34-37

4 | oraz 43-46; instalacje wewnetrzne
bez osprzetu w budynkach nr 59-
61; elewacja w budynkach nr 59-61

12,67% 1X.24

16,24% 1.25

10,75% .25

Stolarka okienna oraz dachy wraz z
izolacjami w budynkach nr 38 -42
oraz 47-51; instalacje wewnetrzne
5 | bez osprzetu w budynkach nr 34-
51; elewacja w budynkach nr 34-37
oraz 43-46; tynki wewnetrzne i
posadzki w budynkach nr 59-61

10,37% IV.25

Elewacja w budynkach nr 38-42
oraz 47-51; tynki wewnetrzne i

posadzki w budynkach nr 34-51;
montaz osprzetu instalacyjnego

15,24% VI.25
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Zagospodarowanie terenu
(nawierzchnie utwardzone, zielen,
ogrodzenie, mata architektura);
balustrady; stolarka drzwiowa;
bramy garazowe; sieci zewnetrzne z
przytagczami instalacyjnymi

11,52%

VIIL.25
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Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Ewentualna zmiana stawek podatku VAT spowoduje, ze zastosowane
zostang stawki podatku zgodne z regulujgcymi ich wysokos¢
przepisami, przy czym w przypadku wzrostu stawek podatku od
towardw i ustug (VAT) Deweloper zobowigzany bedzie poinformowac
o tym fakcie Nabywce, informujgc jednoczesnie o ewentualnym
zwiekszeniu ceny, a Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od otrzymania
oswiadczenia o zwiekszeniu ceny.

W przypadku zmiany ceny, jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia
do odstgpienia od umowy, réznica wynikajgca z obnizenia lub
podwyzszenia ceny zostanie uwzgledniona w ostatniej transzy
ptatnosci ceny za przedmiot umowy

WARUNKI| ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ
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Warunki, na jakich mozna odstgpi¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Iub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy:

1) jezeli umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 36
Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, za
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
w zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe, sg niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z
umowy w terminie wynikajgcym z tejze umowy;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktoérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy — w takim przypadku Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy po dokonaniu przez bank zwrotu Srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy — w takim przypadku Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy w terminie 60 (szesc¢dziesieciu) dni od dnia jej
zawarcia;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie
— w takim przypadku Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy po
uptywie 60 (szescdziesieciu) dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informaciji, o ktéorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy;

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
na zasadach okres$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadiosciowe;

2. W przypadkach, o ktéorych mowa w pkt 1 ppkt 1) — 5), Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1 ppkt 6), przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy, a w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony
do odstgpienia od umowy; Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia.

4. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku niespetnienia
przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
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doreczenia wezwania, chyba Zze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.
5. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku niestawienia
sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszgcego na Nabywce prawa wynikajgce z umowy mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 (szes¢dziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

6. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o
ktérym mowa art. 43 ust. 1 Ustawy, umowa uwazana jest za
niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z
odstgpieniem od umowy.

7. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie podzniej niz w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwréci¢ Nabywcy srodki wyptacone
Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy.

8. Odwiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi,

9. W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera na podstawie
art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode
na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych
mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

10. W przypadku wprowadzenia w trakcie realizacji Przedsiewziecia
deweloperskiego przez uprawniony organ stanu zagrozenia
epidemicznego lub stanu epidemii, czego efektem bedzie
uniemozliwienie uzyskania przez Dewelopera wtasciwego dokumentu
potwierdzajgcego zakonczenie budowy lub uniemozliwienie uzyskania
przez Dewelopera dokumentow niezbednych do przeniesienia na rzecz
nabywcéw prawa wtasnosci lokali lub brak mozliwosci prowadzenia
prac budowlanych lub brak mozliwosci zapewnienia dostaw materiatow
budowlanych, Deweloperowi przystuguje prawo zgdania zmiany
umowy w przedmiocie przedtuzenia terminu przeniesienia na Nabywce
prawa wtasnosci przedmiotu umowy, nie dtuzej niz o 60 (szes¢dziesiat)
dni. Jezeli Nabywca nie przyjmie proponowanych zmian i nie przystgpi
do podpisania zmiany umowy, stronom przystugiwaé bedzie prawo
odstgpienia od umowy. Prawo do odstgpienia z powyzszego powodu
przystuguje stronom w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty doreczenia
Nabywcy przez Dewelopera zawiadomienia o opisanych wyzej
okolicznosciach i koniecznosci przedtuzenia terminu. W powyzszym
przypadku nie beda naliczane zadne kary, a wptacone przez Nabywce
kwoty zostang zwrdocone we wplaconej wysokosci.

11. W przypadku ustania obowigzywania umowy z przyczyn lezacych
po stronie Dewelopera oraz w przypadku odstgpienia przez Nabywce
z przyczyn lezagcych po stronie Dewelopera, Deweloper zaptaci
Nabywcy kare umowng w wysokos$ci 5% (pie¢ procent) ceny
przedmiotu umowy.

12. W przypadku ustania obowigzywania umowy z przyczyn lezacych
po stronie Nabywcy oraz w przypadku odstgpienia przez Dewelopera
z przyczyn lezgcych po stronie Nabywcy, Nabywca zaptaci
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Deweloperowi kare umowng w wysokosci 5% (pie¢ procent) ceny
przedmiotu umowy.

14. Rozliczenie kar umownych zastrzezonych w umowie bedzie
nastepowato w nastepujgcy sposéb:

- w przypadku kar umownych naleznych Deweloperowi — w drodze
potrgcenia z uiszczonych przez Nabywce i wyptaconych Deweloperowi
przez Bank naleznosci na poczet ceny, a gdyby Nabywca nie uiscit
zadnej lub wystarczajgcej na zaptate kar kwoty na poczet tej ceny — na
podstawie pisemnego wezwania Nabywcy do ich zaptaty, w terminie
30 (trzydziestu) dni kalendarzowych od dnia jego otrzymania przez
Nabywce;

- w przypadku kar umownych naleznych Nabywcy — na podstawie
pisemnego wezwania Dewelopera do ich zapfaty, w terminie 30
(trzydziestu) dni kalendarzowych od dnia jego otrzymania przez
Dewelopera.

15. W przypadku powstania po stronie Dewelopera obowigzku zwrotu
na rzecz Nabywcy catosci badz czesci kwot wptaconych przez
Nabywce na poczet ceny Lokalu (w szczegdélnosci w przypadku
odstgpienia przez Nabywce od umowy), Deweloper zwréci Nabywcy
przywotane kwoty niezwtocznie, najpdzniej w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia, w ktérym powstanie obowigzek ich zwrotu, po przekazaniu
Deweloperowi zgody na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o
przeniesienie wiasnosci Lokalu (w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi), przy czym w przypadku odstgpienia od
umowy z przyczyn lezacych po stronie Nabywcy zgodnie z
postanowieniami umowy, Nabywca zobowigzany bedzie wyrazi¢ zgode
oraz upowazni¢ Dewelopera do zwrotu przez Dewelopera kwot
wptaconych na poczet ceny za przedmiot umowy (i przekazanych z
rachunku powierniczego na rachunek Dewelopera) po potrgceniu kar
umownych zgodnie z postanowieniami pkt. 14 powyzej.

16. Zmiana stawek podatku VAT spowoduje, ze zastosowane zostang
stawki podatku zgodne z regulujgcymi ich wysokosc¢ przepisami, przy
czym w przypadku wzrostu stawek podatku od towaréw i ustug (VAT)
Deweloper zobowigzany bedzie poinformowac¢ o tym fakcie Nabywce,
informujgc jednoczesnie o ewentualnym zwiekszeniu ceny, a Nabywcy
przystugiwac bedzie prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie
30 (trzydziestu) dni od otrzymania o$wiadczenia o zwiekszeniu ceny.

Zasady zwrotu srodkéw przez bank w przypadku odstgpienia od umowy
zostatly opisane w niniejszym prospekcie informacyjnym w rubryce
,Gtowne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkow nabywcy”.
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INNE INFORMACJE

I. W siedzibie spotki PWD Deweloper Sp. z 0.0. mozna zapoznac sie z nastepujgcymi dokumentami:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata

5) projektem budowlanym

1. Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Millennium S.A., prowadzgacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
, Sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Millennium S.A.

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego dysponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych a jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

Wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarancyjnego depozytow mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: http://www.bfg.pl/.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo

Y e — zt (w tym udziat w drodze wewnetrznej 1 000,00 zt)

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego lub domu zt/m? brutto
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa witasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z 31.03.2026
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych | Liczba kondygnacii 2 kondygnacje nadziemne, 1
cech domu jednorodzinnego albo kondygnacja podziemna
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budynku w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Technologia wykonania tradycyjna

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspodlnej  budynku
i terenie wokot niego, stanowigcym
czes¢ wspolng nieruchomosci

Zgodnie z zatgcznikiem nr 3

Liczba lokali w budynku 2

Liczba miejsc garazowych i posto- 3

jowych

Dostepne media w budynku Instalacja wodno-kanalizacyjna,
gazowa, elektryczna, CO

Dostep do drogi publicznej tak

Okreslenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny usytuowany na:

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu

pomieszczenh oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Lokal nr:

Powierzchnia uzytkowa:

Ukfad oraz powierzchnia poszczegodlnych pomieszczen wskazana jest
na zatgczniku numer 1 do prospektu informacyjnego

Standard prac wykonczeniowych okreslony zgodnie z zatgcznikiem nr
3

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

09.01.2026

Data ustanowienia odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do kidrego nastgpi
przeniesienie prawa  witasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
reprezentacji dewelopera

Podpisane elektronicznie przez Filip Marian Dolata

(Certyfikat kwalifikowany) w dniu 2026-01-20.
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Zataczniki:
1. Rzut kondygnaciji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wz6r umowy deweloperskiej.
3. Standard wykonczenia budynkéow wchodzgcych w skfad Osiedla Zagajnik — etap | z zakresem robot wykonczeniowych.
4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenow sgsiednich (np. z funkgji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)
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,Potwierdzam odbidér prospektu informacyjnego z dnia 16.01.2026 r. dla inwestycji Osiedle Zagajnik — etap | w
Poznaniu i wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych w celu wykonywania przez Spétke PWD

Deweloper Spoétka z 0.0. obowigzkéw wynikajgcych z Ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego”.

Data i podpis Nabywcy
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